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V. DE GOME2 FARIAS, TAMAULIPAS A 10 DE SEPTIEMBRE DE 2020 

C. PRESIDENTE DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. 

PRESENTE. 

Por medio de este conducto me permito saludarle, y a la vez enviar la información que contiene la 
propuesta de los valores unitarios de suelo, construcciones y coeficientes de incremento y 
decremento para la determinación del valor catastral de los predios urbanos, suburbanos, y rústicos, 
para el ejercicio 2021 del Municipio de Gómez Farias Tamaulipas. 

Para dar cumplimiento a lo dispuesto por los artículos 15, fracción Vlt, IX y 74 de la ley de Catastro 
para el Estado de Tamaulipas. 

Anexo a la presente: 

• Copia de Acta de Cabildo 

• Tabla de tos Valores Actuales 

Sin más por el momento, aprovecho la oportunidad para reiterarle mi afectuoso saludo. 

Gómez faríos 
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ATENTAMENTE PRESiDENCIA 
·~ M!JNIC!PAL 

'ttv e • -lit'~ • C ~ ~ Gómez fa rías 
--M;;-;;-;-.V-;:.Z;-. -;k;",~~¡;;=Q~JA~V'f.;IE;-;:R;-;L-;;0:;;-P;::EZ;-;R;-;:E~YES ® :fj Compromiso con todos 

PRESIDENTE MUNIC E GOMEZ FARIAS TAMAULIPAS 
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L PREDIOS URBANOS 

A) TERRENOS 
V olores unitarios para Terrenos Urbanos por tn 2 expresados e11 pesos según su ubicación: 

[ i:J~~~~~~~~:~*~~~-~-··-·--- ------·---· ~-- _[ ____ ~- ~-:~-~~--=~ ·=l 
j 3 1 R~STO DE LOCALIDADES DEL MUNICIPIO S 1l1 0~---·~---..J 

Para 13 práctica de J:;¡ v:1!u.:c•ción catastr;:¡l de los terrenos urbanos ubicados en el Mun1cipio, se aplicarán 
los presentes valore-s '.Jni!m!os, tom.9ndose en cuenta para la determinación del V<:.dor Cd!;.~!':l!rnl de los 
inrn~Jeblcs ra importiln,.::.1 e ínftunncia de los siguientes elementos 

a} Caracterlsücas de los s~::rvióos públicos, infraestructura y equipamiento urbano; 

h) r·ipo de desarrollo urbémo y su estado fisico, en el cual deberá considerm el uso actLwl y potencia[ del 
suelo, y (a uniformidad de los inmuebles edificados. sean habitacionales, comerciales o industriales, 
;asi como aquellos cie uso diferente; 

e) Condiciones socioeconómicas de los habitantes: 

d) Las políticas de ordenamiento y regulación territorial y desarrollo urbano del fVIuniciplo, y 
e) Las características geológicas y topograficas, así como los factores de íncrentento ~¡r-·t:réffi€r'ífó ·:que· 

afecten su valor rle mercado ,1 ,_ 

¡ . 
COEFIC!EHfES DE DEMÉRITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URB~NOSC 

1.~ Demérito o disminución del valor 

A) f'ACTOR DE FRENTE· 

Pred1os con trente menor de 7 metros lineales: 
.---~- .. ~-~--~---"·-~--------···· - -~---.-·-- ---------~-- ·----¡----------·---

j 
6 metros Jinealt)S. 

---------- -------- ----------·- ----·----------
5 metros hneaJes. 

------~- _____ ,_ ----------··------ -~--· 

1 4 merros lineale~. 

--T3 -~-~Ír~~ iin-e~~~; 
-+----~ -~ -- -

___ _ 
1 
2 rnctr~s hneaJes 

~--"-·---- -- "--~-- " --~----· 

J "1 rnetro lineal 
--- ' - ----- -~---" -- ---- ---------·--·-"----.. -"..1 ____ , -· - - - -- ------" 1 

Factor de demérito 
o 95 

0.~10 

0.!35 

O IJO 

o 70 

o 60 

8) Predios con frente menor de un metro e interiores: Factor de demérito 

C) FACTOR DE FONDO: 

Predios con profundídad de más de 35 metros lineales: Factor· de demérito 
··--~----~--~·-·-~-·-----~--~---·------· --··-·--·· ·-· T ¡ 40 metros lineales. ; 

·a~go--~-~ .... ______ -~ 

---·---- - ------ --~--~-- .. --~-----~---·---.,----- -~-- --- ____ ___J ----- -

l45 metros lineales. ; 
•.. -· . ---· ----- ·--+·-·····-----···. ---·····~-+--· (}~85~=~~~~~~-·=:j 

1 50 i'netros J¡nea!es. 1 
·-- ···--- .. L-------- ·--···-·-·- --+-····-

! 60 metws lineales. _____ j_ __ _ 

0.80 

o 1'5 

l)j ;: ACTOR DE OESN!\it:L: ph~Uto::, con pl':-'i1C\iünle'6 (ue¡·le::; ¡·:;Jctor de dernérito c.c:.n 

E) Factor dé terreno resultante: Predios con superficie rnayo1· de 500m2: 0 .. 70 al terreno r-2stante 

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno 
Factor ele posición del ter-rdno en la manzana: 

lJ!i~~e~·~n~-~!-~~-~ .. qt!ina __ 
--,------------· -------------- ----- --- .... --- ~---·----

+g:;;~~~~~: ~~J~~~------~_~- -J-----· 
.. ~-JabitaC:!Oilaí~Pnmera ~ -~-·- -~ --------

··· ·--- - --·--··------ ---------
Hal~it?donal §5'~SJ.~!_1d? 

Factor 1.·15 

1.05 
1 10 

1 05 
.. -



8) CONSTRUCCIOM:S 
V;,:¡!ores unitarios de COilslnlccíón por m2 expresados en pesos. 

' \"}:;~ 
1--------·-·----

C'i .:o 

-,LOCAL!Iili, c;nr,,1FZ FARIAS 
LOCAUD.:.;,L:J LC:P-:1/\ f\L TA 

' LOCALTDf\LJ[~;.RESTi5ÓELMt.TNtCÍPió''''··· 
-·---------- . ··-··---~--··---·-·. ----------·--------

~--- ----- - --- - --- -- ----------¡ 
S500.00 r 

-·-·-·--~---¡ 

S 50 0 00 ....... ··--·! 
''''0() 00 i ~),_> . ~ _______ ¡ 

Para la practica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se aplicaran los 
presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la detenninación del valor de la construcción los 
factores siguientes: 
a) Uso y calidad de la construcción; 
b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados, y 
e) Costo de la mano de obra empleada. 

LOS VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCIÓN ANTERIORES SE DEMERITARÁN DE ACUERDO 
A SU tSTADO DE CONSERVACIÓN: 

ESTADO DE CONSERVACiON_.. .. i . fACTOR 
·---······- .. ---·-· .¡ ·--~·~---··~-· 

Bueno ' 0.90 

E=~~~~~~~~~~~~~~~--==-=~~--=~~~- j~~~ ~::=;=-=~~l~:=:: 
11. PREDIOS RÚSTICOS 

T?bl~1 de valores unitarios expresados en pesos por Hectárea: "·.;¡·· 

¡-.-p_-j-~~0 -.-~-==~~-~~--u.~.?- clr;! o;uo_~~-~-~ --.. -------------E ==.::.=-- -Valo~li~~·J~o~%' ha --:c._ .. __ -_·-_--_ ... : 
l~I~~~:---------=-~=--r __ .. _____ TT~~~1~ .. -:~~=---
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMÉRITO DEL VALOR PARA TERRENOS RÚSTICOS 

A) TERRENOS CON UB'CACI?N: FACTOR 
1 15 ; Excelente . 

l_i~-~~~~~~~~- -- .. ._ .. --·-- -¡_ ·-_ -~~~? .. -~~] 
1 Regular i 0.90 ; . ·-::¡· ----·~ .. < -- < - < < . '< --·-----]' 
Desfavorable ! 0.80 

- --------------··-·--------··--·--·- __ l_ __ -----------

8) TERRENOS CON A(;(;E_§O_:__~ ________ .. 

C) TERRENOS PEDREGOSOS: 

_,P)Tt:'RRE_NQS CO_~ EROSIÓN: 

Blleno 

: Regui;C1r 

:Malo 

: Excesiva 

Mln1ma 

Moderada 

Severa 

1.15 

1.00 

0.35 

1 00 

0.90 

0.75 

0.65 

1_(¡0 ===1 
~~---~ 
0.75 ! 



E) TERRENOS CON TOPOGRAFÍA: 
e=~~=-==~~ -~ -- - ~---- - Serniplana 

----- ----. ___ " ___ ---·------

L. __ ' Inclinada media 
-------

Inclinada fuerte - --- _______ ,. -

Accidentada 

F) A_c;_c;_E:S_9 AVÍA~S_I)'"_c;_O~U_III_Ic_:;Ac;_l_()_ti' 
; Cotmdantes a cam1nos federales y estatales 
!-C~-¡¡~·da~-;~-~--;río~ arroyos~-p~~~;;y¡;gunas_------
1 E~-¡j~danf~s-~--;~;~~~-d~ 2.·5 k-;n de ~~~~-d~-~·;;~~~icac1ón 
l------------ --------~-

~GT'f~R~ENOS~~L.Ifiú5s-c5s: 

H) SITUACIÓN JURÍDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA: 

~-~~W~R~l?_d_prlv~~-~--
Etl~~~~ 

, Pcsr:.'')i()oi 

1.00 

0.95 

0.80 

0.75 

~-----, 

1' 15 : 
~----~-¡ 

1 '10 i 

1~05- 1 

0.60 

1 00 

0.60 

0.60 

La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urba.nos. :::e ap!ícará a 
las construcciones edificadas en el suelo o terreno rústico. Se exceptUan !as conslruc.cic.m8.s enunciadas 
en el artículo 105, fracc1ón VI de! Código Municipal para e! Estado de Tamaulip<Js ("!rn-:1'2f~t6n con··el 
articulo 107 del prop1o Código de la base gravable para !os predios rUsticos. 


